PLANZEICHENERKLARUNG

1. ARTDE

R BAULICHEN NUTZUNG

5. GRUNFLACHEN

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

f ' ""'-._ .""-.,I:"-., \ 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
3 “ .""-.,:"'-. . Urbane Gebiete Griinflachen | Nr. 394) geadndert worden ist und des § 84 Abs. 3.der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fas-
AT 14 1:1000 MU sung vom 03.04.2012, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024
= b "-.,."'-.,.. 26 Nr. 51), in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
\1 & y "'-.,"'-.,. 17.12.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111), hat der Rat
' Lo y 4 .. . der Stadt Delmenhorst den Bebauungsplan Nr. 394 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehen-
r "',"' 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG offentlich den textlichen Festsetzungen sowie den folgenden &rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung als Satzung
4 065 Grundfiach hi (GRZ) beschlossen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB) HINWEISE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) 10.Schutzb§durft|ge Raume_t_ mit zu 6ffnenden Fenstern sind in den B_erglchen mit einem BODENDENKMALE
o ] ) . o mafgeblichen AuBenlarmpegel =73 dB(A) nur dann zuldssig, sofern im ) ) ) o . ta t
1. Die in Urbanen Gebieten gemal § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Baugenehmigungsverfahren der Nachweis zur Einhaltung eines Beurteilungspegels von Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frlihgeschichtliche Bodenfunde zutage treten, wird
- Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres 60 dB(A) nachts vorgelegt wird. Zu 6ffnende Fenster von nicht schutzbediirftigen darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Die Funde sind unverziglich Delmenhorst Delmenhorst

Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulédssig sind und
- Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

In den Urbanen Gebieten MU 1 und 2 sind im Erdgeschoss entlang der
Strallenverkehrsflachen und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-
und Radweg®“ Wohnnutzungen gemaR § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§1 Abs.
7 Nr. 2 BauNVO).

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

3.

In den Urbanen Gebieten betragt die maximale Héhe baulicher Anlagen 14,0 m. Als
Bezugshéhe gilt die H6he der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten
ErschlieBungsanlage; Bemessungspunkt ist die Mitte der StralBenfront des jeweiligen
Baugrundstuckes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

BEFESTIGUNG DER STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

4.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z. B.
wassergebundener Decke, Rasengittersteine, Porenpflaster, Fugenpflaster 0. 8.) zu
befestigen.

NUTZUNG DER SOLAREN STRAHLUNGSENERGIE, INSBESONDERE DURCH
PHOTOVOLTAIK (§ 9 ABS. 1 NR. 23 B BAUGB)

5.

Die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen sind zu mindestens 85 % mit Photovoltaikmodulen
zur  Nutzung der einfallenden solaren  Strahlungsenergie  auszustatten
(Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

DACHBEGRUNUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

7.

In den Urbanen Gebieten sind die Dacher der baulichen Hauptanlagen und
Garagen/Carports zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung
bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm.
Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaikanlagen mussen mit der Dachbegrinung
kombiniert werden und schlieBen sich nicht aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste
Dachteile, technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil von max. 30 % der
Gesamtdachfléache sind von der Begrinungspflicht ausgeschlossen.

BAUMPFLANZUNGEN AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

8.

Im Plangebiet ist auf den Baugrundsticken pro angefangener 125 m?
Grundstucksflache, die auRerhalb des Uberbaubaren Bereichs liegt, 1
standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum (Pflanzqualitat: Hochstamm,

3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm) oder alternativ 1
Hochstamm-Obstbaum (Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt mit einem Stammumfang von
mindestens 10 - 12 cm) zu pflanzen. Die Baume sind von den Grundstickseigentimern
in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Fertigstellung der Geb&ude zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines Abgangs ist ein Ersatz mit einem
standortgerechten, klimaangepassten Laubbaum in der folgenden Pflanzperiode zu
leisten.

. Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind sie

durch eine Nachpflanzung eines standortgerechten, klimaangepassten groRen Baumes
mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen.

11.

Réaumen (Flur, Bad, WC, abgeschlossene Kichen bis 15 m? HWR) dlrfen auch bei
Beurteilungspegeln oberhalb von 60 dB(A) nachts Uber zu 6ffnende Fenster verflgen.
Alternativ sind die zu 6ffnenden Fenster schutzbedurftiger Rdume mit verglasten, nicht
zu 6ffnenden Vorbauten zu versehen. Die Vorbauten mussen geeignet sein, um vor dem
Fenster des schutzbedurftigen Raumes einen Beurteilungspegel von 60 dB(A) nachts
einzuhalten. Die oben genannten Malnahmen gelten nur fiur Wohnnutzungen und
ahnliche Nutzungen.

Die AuRenbauteile schutzbedlrftiger Raume, die dem stadndigen Aufenthalt von
Menschen dienen, mussen je nach mafRgeblichen AulRenlarmpegel die Anforderungen
an die Luftschalldammung gemaR Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar
2018 einhalten. Mindestens ist flir die Fassaden ein Bau-Schalldd@mmmaf von 30 dB im
Plangebiet einzuhalten. Von den genannten Forderungen kann abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass sich durch Abschirmeffekte oder Ahnlichem geringere
Larmpegel ergeben. Der rechnerische Nachweis der zuldssigen SchallddmmmalRe ist
jeweils nach DIN 4109-1 und DIN 4109-2 im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

12. Weiterhin ist fur Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgedammten

Laftungséffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.
Auf den Einbau von schallgedammten Luftungséffnungen oder eine Bellftung mittels
raumlufttechnischer Anlage flr Schlaf- und Kinderzimmer kann verzichtet werden, wenn
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass aufgrund von
Gebédudeabschirmungen oder &hnlicher Effekte fur einzelne R&ume nachhaltig ein
Larmpegel von < 45 dB(A) vorliegt.

13.Fur hausnahe Freibereiche (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) ist durch bauliche

Ausbildung (Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien
oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen) sicherzustellen, dass ein
Beurteilungspegel von 60 dB(A) tags eingehalten wird.

einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die Arch&ologische Denkmalpflege zu

melden.

BAUMSCHUTZSATZUNG
Auf § 3 der Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt

Delmenhorst

DIN 4109 ,SCHALLSCHUTZ IM HOCHBAU*

wird hingewiesen.

Die DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) liegt am Ort der Einsichthahme fur die rechts-
kraftigen Bebauungsplane der Stadt Delmenhorst zu jedermanns Einsicht bereit.

KAMPFMITTEL

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (zum Beispiel Granaten, Panzerfauste oder Minen) ge-
funden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

KLIMAMUSTERSTADT

Im Sinne des Ratsbeschlusses zur Klimamusterstadt Delmenhorst vom 05.05.2021 werden
klimafreundliche MalRihahmen, die Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus-
gehen, beispielsweise in Form einer Fassadenbegrinung auf den Geb&uderlckseiten, aus-
dricklich begruft.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 84 NBAUO

BB verbindet

Bebauungsplan Nr. 394

"WWoNNepark"

fur einen Bereich zwischen Stedinger Stral3e und Nordwollestral’e

Verfahren nach § 13a BauGB mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert wor-
den ist.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) zuletzt gedndert worden ist.

§84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.04.2012, die durch Artikel 8 des Gesetztes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S
578) zuletzt gedndert worden ist.

GemalR § 84 Abs. 6 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der zurzeit geltenden
Fassung werden die folgenden értlichen Bauvorschriften im Sinne des § 84 NBauO als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

1.

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO wird bestimmt, dass die sonstigen nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen der privaten Gartenbereiche von Versiegelung freizuhalten, zu be-
grinen und géartnerisch zu gestalten sind. Nicht zuléssig ist daher die groRflachige ve-
getationslose Verwendung von Gestein (zum Beispiel Kies, Kiesel, Schotter, Pflaster)
und/oder Folienabdeckungen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Von dieser Bau-
vorschrift kann ausschlieRBlich zum Zwecke der Herstellung der notwendigen Flache flr
Nebenanlagen abgewichen werden.

2. Inden Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 ist fUr die Fassaden von Geb&auden nur Ver-
blendmauerwerk im Farbspektrum Rot, Rotbraun oder Gelb zulassig.
3. In den Urbanen Gebieten sind Grundstiickseinfriedungen nur als lebende Hecke oder

Gehdlzstreifen mit standortgerechten heimischen Gehélzen (z. B. WeilRdorn, Hainbu-
che, Feldahorn, Buche, Eibe) oder als Zaun in Kombination mit einer lebenden Hecke
oder Gehdélzstreifen mit standortgerechten heimischen Gehélzen (z. B. WeiRdorn, Hain-
buche, Feldahorn, Buche, Eibe) zulassig.
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